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Îòêàç îò ðàñïðåäåëèòåëüíîé ñèñòåìû â æè-
ëèùíîé ñôåðå è ôîðìèðîâàíèå ðûíêà íåäâèæè-
ìîñòè ïðèâåëè ê ïîèñêó íîâûõ òåõíîëîãèé è âíå-
äðåíèþ èõ â ýòîò ñåêòîð ýêîíîìèêè. Îäíèì èç
òàêèõ ïðîåêòîâ ÿâëÿåòñÿ èïîòå÷íîå æèëèùíîå
êðåäèòîâàíèå (ÈÆÊ), êîòîðîå ïðåäñòàâëÿåò ñî-
áîé çàëîã íåäâèæèìîñòè äëÿ îáåñïå÷åíèÿ äåíåæ-
íîãî òðåáîâàíèÿ êðåäèòîðà (çàëîãîäåðæàòåëÿ)
ê äîëæíèêó (çàëîãîäàòåëþ) [1, ñ. 11]. Èïîòåêà (çà-
ëîã) æèëüÿ ÿâëÿåòñÿ êðåäèòíî-ôèíàíñîâûì ìå-
õàíèçìîì ïðèâëå÷åíèÿ ôèíàíñîâûõ ðåñóðñîâ íà
ðûíîê æèëüÿ, ñïîñîáñòâóåò îæèâëåíèþ ñòðîè-
òåëüíîãî ñåêòîðà ýêîíîìèêè. Èç îïûòà ðàçâèòèÿ
èïîòåêè â ñòðàíàõ ñ ðàçâèòîé ðûíî÷íîé ýêîíî-
ìèêîé ñëåäóåò, ÷òî ïðè ïðàâèëüíîé îðãàíèçà-
öèè èíñòèòóòà èïîòåêè îíà òðàíñôîðìèðóåòñÿ
â ñàìîôèíàíñèðóåìóþ ñèñòåìó, êîòîðàÿ ôîðìè-
ðóåò è îáåñïå÷èâàåò ôóíêöèîíèðîâàíèå âñåãî
ðûíêà æèëüÿ. Íàèáîëåå ðàñïðîñòðàíåííûìè
(êëàññè÷åñêèìè) ìîäåëÿìè ÈÆÊ â ìèðîâîé ïðàê-
òèêè ÿâëÿþòñÿ: îòêðûòàÿ (àìåðèêàíñêàÿ) äâóõó-
ðîâíåâàÿ è ñáàëàíñèðîâàííàÿ àâòîíîìíàÿ ñòðîé-
ñáåðåãàòåëüíàÿ (ãåðìàíñêàÿ) [2, ñ. 40–47].

Âíåäðåíèå ïðîåêòà èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî
êðåäèòîâàíèÿ â Àëòàéñêîì êðàå íà÷àëîñü â êîí-
öå 90-õ ãã. ÕÕ â. íà ôîíå ïðèîñòàíîâëåíèÿ äëè-
òåëüíîãî ñïàäà âî âñåõ îòðàñëÿõ ýêîíîìèêè ðåãèî-
íà. Àíàëèç ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ
êðàÿ çà äåñÿòèëåòíèé ïåðèîä ðåôîðì ïîêàçàë,
÷òî çäåñü êðèçèñ ýêîíîìèêè èìååò áîëåå âû-
ðàæåííûé õàðàêòåð, ÷åì â ñðåäíåì ïî Ðîññèè.
Îáúåì ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà â
2001 ã. ñîñòàâèë 86% îò óðîâíÿ 1990 ã., ïðîìûø-
ëåííîãî – 43%, òîðãîâîãî îáîðîòà – 65%. Íàè-
áîëåå òÿæåëàÿ ñèòóàöèÿ ñëîæèëàñü ñ èíâåñ-
òèöèÿìè â îñíîâíîé êàïèòàë (21%), ïëàòíûìè
óñëóãàìè (18%) è äåíåæíûìè äîõîäàìè íà äóøó
íàñåëåíèÿ (23%) [3, ñ. 13]. Çà ïåðèîä ðåôîðì ïðî-
èçîøëî îáíèùàíèå áîëüøåé ÷àñòè æèòåëåé ðå-
ãèîíà. Îêîëî 60% æèòåëåé êðàÿ íàõîäÿòñÿ çà ÷åð-
òîé áåäíîñòè. Ïðîèçâîäñòâåííûå ìîùíîñòè â
ïðîìûøëåííîñòè ñòðîèòåëüíûõ ìàòåðèàëîâ,
ëåñíîé è äåðåâîîáðàáàòûâàþùåé ïðîìûøëåí-
íîñòè â ïåðèîä 1997–2001 ãã. çàãðóæàëèñü ìåíåå
÷åì íà 36%. Óìåíüøåíèå ïðîèçâîäñòâà ñòðîè-
òåëüíûõ ìàòåðèàëîâ ïðèâåëî ê ñíèæåíèþ îáúå-
ìîâ âûïîëíåííûõ ñòðîèòåëüíûìè îðãàíèçàöèÿ-
ìè ïîäðÿäíûõ ðàáîò (21% ê óðîâíþ 1990 ã.).

Êëàññè÷åñêàÿ ñõåìà èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ
ïðåäïîëàãàåò ïðåäîñòàâëåíèå áàíêîì íåîáõîäè-
ìîé ñóììû íà ïîêóïêó æèëüÿ, êîòîðîå ñòàíåò îáåñ-
ïå÷åíèåì ïî ññóäå. Èñõîäÿ èç ñëîæèâøåéñÿ ñîöè-
àëüíî-ýêîíîìè÷åñêîé ñèòóàöèè â êðàå ðàçðàáîòàíà
è âíåäðåíà íåñòàíäàðòíàÿ ôèíàíñîâàÿ òåõíîëî-
ãèÿ – «èïîòåêà áåç êðåäèòíîãî ó÷ðåæäåíèÿ» ñ èñ-
ïîëüçîâàíèåì áþäæåòíûõ ñðåäñòâ êðàÿ â äîëå-
âîì ó÷àñòèè â ñòðîèòåëüñòâå (ïðèîáðåòåíèè)
æèëüÿ ñ ðàññðî÷êîé ïëàòåæà äî 15 ëåò ïîä 5%
ãîäîâûõ [4]. Äëÿ óñòàíîâëåíèÿ åäèíîãî ïîðÿäêà
ïðåäîñòàâëåíèÿ èïîòå÷íûõ æèëèùíûõ êðåäèòîâ
áûë ïðèíÿò Çàêîí Àëòàéñêîãî êðàÿ «Î ïîðÿäêå
ïðåäîñòàâëåíèÿ èïîòå÷íûõ æèëèùíûõ êðåäèòîâ
æèòåëÿì Àëòàéñêîãî êðàÿ çà ñ÷åò ñðåäñòâ êðàå-
âîãî áþäæåòà».

Êîíöåïòóàëüíî âñÿ äåÿòåëüíîñòü ïî âíåäðå-
íèþ ñèñòåìû èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ æèëüÿ â
êðàå ñ ó÷àñòèåì áþäæåòíûõ ñðåäñòâ íàïðàâëå-
íà íà ñíèæåíèå èçäåðæåê âíåäðÿåìîãî ïðîåêòà.
Ýòî ñâÿçàíî ïðåæäå âñåãî ñ íèçêèì óðîâíåì äî-
õîäîâ ãðàæäàí â ðåãèîíå, âûñîêèìè öåíàìè íà
âòîðè÷íîì ðûíêå æèëüÿ è ðàçáàëàíñèðîâàííîñ-
òüþ èíâåñòèöèîííî-ñòðîèòåëüíîãî êîìïëåêñà.
Öåëüþ áþäæåòíîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ æèëèùíî-
ãî êðåäèòîâàíèÿ â êðàå ñ èñïîëüçîâàíèåì ìåõà-
íèçìà èïîòåêè ÿâëÿåòñÿ ïîääåðæêà íàèáîëåå
ñîöèàëüíî íåçàùèùåííûõ ñëîåâ íàñåëåíèÿ.
Â ôåâðàëå 2000 ã. çàêîíîì Àëòàéñêîãî êðàÿ áûëà
ïðèíÿòà ïðîãðàììà «Âíåäðåíèå è ðàçâèòèå èïî-
òå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ â Àëòàéñêîì
êðàå íà 2000–2005 ãã.», â ñîîòâåòñòâèè ñ êîòîðîé
èïîòå÷íûå äîëãîñðî÷íûå êðåäèòû âûäàþòñÿ íà
ñðîê äî 15 ëåò íà ñóììó íå áîëåå 70% îò ñòîèìî-
ñòè æèëüÿ. Îñòàâøóþñÿ ÷àñòü ñðåäñòâ (íå ìåíåå
30%) çàåìùèê âíîñèò ñàìîñòîÿòåëüíî. Ýòî ìîãóò
áûòü ñîáñòâåííûå è çàåìíûå ñðåäñòâà, à òàêæå
áåçâîçìåçäíûå ñóáñèäèè, êîòîðûå ìîãóò ïðåäî-
ñòàâëÿòüñÿ çà ñ÷åò ñðåäñòâ áþäæåòîâ ðàçëè÷íî-
ãî óðîâíÿ.

Òàêèì îáðàçîì, èïîòå÷íîå êðåäèòîâàíèå ñ
èñïîëüçîâàíèåì áþäæåòíûõ ñðåäñòâ ïîçâîëÿåò
íàñåëåíèþ ïðèîáðåòàòü èëè ñòðîèòü æèëüå,
ïðèâëåêàÿ îäíîâðåìåííî íåñêîëüêî èñòî÷íèêîâ
ôèíàíñèðîâàíèÿ íà óñëîâèÿõ äîëåâîãî ó÷àñòèÿ.
Õîòÿ â êîíå÷íîì èòîãå çà æèëüå ðàññ÷èòûâàåòñÿ
ñàì çàåìùèê, íî ïðè ýòîì åìó ïðåäîñòàâëÿþòñÿ
ðàçëè÷íûå ëüãîòû: ðàññðî÷êà ïëàòåæà, ëüãîòíûé
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êðåäèò. Îäíàêî íà ïîëó÷åíèå ëüãîòíîãî èïîòå÷-
íîãî êðåäèòà (ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà çà êðåäèò ñî-
ñòàâëÿåò 5%) ìîãóò ïðåòåíäîâàòü òîëüêî îïðå-
äåëåííûå êàòåãîðèè íàñåëåíèÿ. Ýòî ïðåæäå âñåãî
ãðàæäàíå, ñîñòîÿùèå äëèòåëüíîå âðåìÿ íà ó÷å-
òå ïî óëó÷øåíèþ æèëèùíûõ óñëîâèé â îðãàíàõ
ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ; âîåííîñëóæàùèå,
óâîëåííûå â çàïàñ; âûíóæäåííûå ïåðåñåëåíöû;
ðàáîòíèêè áþäæåòíûõ îðãàíèçàöèé; ñåìüè, ïî-
ñòðàäàâøèå îò ñòèõèéíûõ áåäñòâèé.

Ïåðâîíà÷àëüíî âíåäðåíèå ïðîåêòà ÈÆÊ íà
òåððèòîðèè êðàÿ ñ èñïîëüçîâàíèåì áþäæåòíûõ
ñðåäñòâ ïðåäïîëàãàëîñü ïðèìåíÿòü ñ ó÷àñòèåì
âåêñåëåé è âçàèìîçà÷åòíûõ ñõåì. Â äàëüíåéøåì
ðàññìàòðèâàëèñü âàðèàíòû áþäæåòíîé êîìïåí-
ñàöèè áàíêîâñêîé ïðîöåíòíîé ñòàâêè. Â äàííûõ
ñõåìàõ ÈÆÊ ïðåäïîëàãàëîñü çàäåéñòâîâàòü âñåõ
ó÷àñòíèêîâ «êëàññè÷åñêîé» ñèñòåìû èïîòå÷íûõ
îòíîøåíèé. Îäíàêî â ñâÿçè ñ áîëüøèìè ñîïóò-
ñòâóþùèìè ðàñõîäàìè äëÿ ãðàæäàí (çàåìùèêîâ)
è áþäæåòà (êðåäèòîðà) ôèíàíñèðîâàíèÿ ïî ðàç-
ðàáîòàííûì ñõåìàì íå îñóùåñòâëÿëîñü. Òàê, íà
îïëàòó óñëóã íîòàðèóñà çà îôîðìëåíèÿ äîãîâî-
ðà-èïîòåêè, ðèýëòåðîâ, îöåíùèêîâ, ñòðàõîâûõ
êîìïàíèé, áàíêà, à òàêæå ïîøëèí çàåìùèêó òðå-
áîâàëîñü äîïîëíèòåëüíî èçûñêàòü äåíåæíûõ
ñðåäñòâ äî 15% îò ñòîèìîñòè æèëüÿ. Êðîìå òîãî,
ñ ó÷åòîì ìàòåðèàëüíîé âûãîäû äëÿ ôèçè÷åñêîãî
ëèöà, ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà çà êðåäèò âîçðàñòàëà
äî 10% (âìåñòî 5%, óòâåðæäåííûõ çàêîíîäàòåëü-
ñòâîì). Ïîÿâèëàñü âåðîÿòíîñòü  îáðàùåíèÿ ãðàæ-
äàí â ñóäåáíûå èíñòàíöèè ñ èñêàìè ê àäìèíèñò-
ðàöèè êðàÿ î ïîãàøåíèè äîïîëíèòåëüíûõ
ïðîöåíòîâ, ñâÿçàííûõ ñ ìàòåðèàëüíîé âûãîäîé.

Â 1999 ã. áûëî çàðåãèñòðèðîâàíî îòêðûòîå
àêöèîíåðíîå îáùåñòâî «Àëòàéñêîå îòäåëåíèå
Ðîññèéñêîé èïîòå÷íîé àññîöèàöèè» (ÀÎ ÐÈÀ),
êîòîðîå áûëî ïðèçâàíî êîîðäèíèðîâàòü äåé-
ñòâèÿ âñåõ îðãàíèçàöèé – ó÷àñòíèêîâ èïîòå÷íî-
ãî ïðîåêòà â êðàå. Îäíàêî, êàê ïîêàçàëà ïðàêòè-
êà, â ñàìîì íà÷àëå ïðåòâîðåíèÿ â æèçíü äàííîãî
âàðèàíòà áûëà çàëîæåíà îøèáêà – ôèðìîé-îïå-
ðàòîðîì ÿâëÿëàñü ÷àñòíàÿ îðãàíèçàöèÿ ÎÀÎ
«ÀÎ ÐÈÀ», ëèøü 25% àêöèé êîòîðîé ïðèíàäëå-
æàëî êðàåâîé àäìèíèñòðàöèè. Òàêèì îáðàçîì,
â ñîîòâåòñòâèè ñ äåéñòâóþùèì çàêîíîäàòåëü-
ñòâîì àäìèíèñòðàöèÿ Àëòàéñêîãî êðàÿ íå íåñëà
íèêàêîé îòâåòñòâåííîñòè ïî äîãîâîðàì ÎÀÎ
«ÀÎ ÐÈÀ», à ïîòîìó ïðåäóñìîòðåííûå áþäæåòîì
ïëàòåæè íà èïîòåêó îêàçàëèñü ñóùåñòâåííî ïðî-
ñðî÷åíû. Ýòî ñòàëî îñíîâíîé ïðè÷èíîé óòåðè
âñåìè ó÷àñòíèêàìè èïîòåêè äîâåðèÿ ê ÎÀÎ è
îñóùåñòâëÿåìîé ÷åðåç íåå ïðîãðàììå ÈÆÊ.

Àäìèíèñòðàöèÿ Àëòàéñêîãî êðàÿ ïðèíÿëà
22 èþëÿ 2001 ã. ïîñòàíîâëåíèå ¹400 «Î íàäåëå-
íèè êðàåâîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ó÷ðåæäåíèÿ “Àë-

òàéñêîå ãîñóäàðñòâåííîå ó÷ðåæäåíèå èíâåñòè-
öèé” ôóíêöèÿìè êîíòðîëÿ è ðåàëèçàöèè Ïðî-
ãðàììû âíåäðåíèÿ è ðàçâèòèÿ èïîòå÷íîãî æè-
ëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ â êðàå». Çàìåíà îïåðàòîðà
ïðîåêòà ñ êîììåð÷åñêîé îðãàíèçàöèè (ÎÀÎ)
íà ãîñóäàðñòâåííîå ó÷ðåæäåíèå (ÊÃÓ) ïîçâîëè-
ëà ñóùåñòâåííî èçìåíèòü ïðàâîâûå îòíîøåíèÿ
ó÷àñòíèêîâ èïîòåêè, òàê êàê â ñîîòâåòñòâèè
ñ äåéñòâóþùèì çàêîíîäàòåëüñòâîì àäìèíèñòðà-
öèÿ êðàÿ íåñåò ñóáñèäèàðíóþ îòâåòñòâåííîñòü
ïî îáÿçàòåëüñòâàì ñîçäàííîãî èì ó÷ðåæäåíèÿ.
Ìåæäó îðãàíàìè óïðàâëåíèÿ ñóáúåêòà Ôåäåðà-
öèè, ðàñïîðÿæàþùèìèñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ Çàêî-
íîì î áþäæåòå ñðåäñòâàìè êàïèòàëüíûõ âëîæå-
íèé, íàïðàâëåííûìè íà èïîòåêó, è ôèçè÷åñêèì
ëèöîì òåïåðü çàêëþ÷àëñÿ ïðÿìîé äîãîâîð.

Ýòî ïîçâîëèëî ÊÃÓ â êðàò÷àéøèå ñðîêè ïî-
ëó÷èòü äåíåæíûå ñðåäñòâà èç áþäæåòà è çàêëþ-
÷èòü, îïèðàÿñü íà íîâûé ñòàòóñ, äîïîëíèòåëü-
íûå òðåõñòîðîííèå ñîãëàøåíèÿ ñ ãðàæäàíàìè,
ó÷àñòâóþùèìè â èïîòå÷íîé ïðîãðàììå, è
ÎÎÎ «Àëòàéêîêñîõèìñòðîé» íà äîëåâîå ó÷àñòèå
â ñòðîèòåëüñòâå 23 êâàðòèð â Áàðíàóëå. Â òå÷å-
íèå ìåñÿöà ñòðîèòåëÿì áûëî âûïëà÷åíî áîëåå
6 ìëí ðóá., âûäåëåííûõ èç áþäæåòà Àëòàéñêîãî
êðàÿ íà âûïîëíåíèå ïðîãðàììû ÈÆÊ, è 2,6 ìëí
ðóá., âíåñåííûõ ãðàæäàíàìè êàê äîëåâîå ó÷àñ-
òèå â ñòðîèòåëüñòâå íîâîãî æèëüÿ.

Ïîñëå ñäà÷è äîìà â ýêñïëóàòàöèþ ðåãèñòðà-
öèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà êâàðòèðû ïðîèñõî-
äèëà ïî ñëåäóþùåé ñõåìå. Ãðàæäàíå, ó÷àñòâóþ-
ùèå â èïîòå÷íîé Ïðîãðàììå äîëåâûì 30%
âçíîñîì è ïîëó÷èâøèå áþäæåòíûé êðåäèò îò
ÊÃÓ «ÀÃÓÈ», ðåãèñòðèðîâàëè ñâîþ äîëþ â Êðà-
åâîì öåíòðå ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå
èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì, à ÊÃÓ «Àëòàéñêîå
ãîñóäàðñòâåííîå ó÷ðåæäåíèå èíâåñòèöèé»
(«ÀÃÓÈ») îò èìåíè Àëòàéñêîãî êðàÿ – ñâîþ. Ïîñ-
ëå ðåãèñòðàöèè èìóùåñòâåííîãî ïðàâà íà ñîá-
ñòâåííîñòü ãðàæäàíå è ÊÃÓ «ÀÃÓÈ» çàêëþ÷àëè
äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè ñ ðàññðî÷êîé ïëàòåæà
íà 15 ëåò ïîä 5% ãîäîâûõ. Çàòåì Êðàåâîé öåíòð
ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è
ñäåëîê ñ íèì îôîðìëÿë Ñâèäåòåëüñòâî ïðàâà ñîá-
ñòâåííîñòè ãðàæäàíèíà íà êâàðòèðó ñ îáðåìåíå-
íèåì äîëè (èïîòåêè). Â äàëüíåéøåì äîëè â æèëüå,
ïðèîáðåòåííûå çà ñ÷åò êðàåâîãî áþäæåòà, çàíîñè-
ëèñü êîìèòåòîì ïî èìóùåñòâó àäìèíèñòðàöèè
êðàÿ â åäèíûé ðååñòð êðàåâîãî èìóùåñòâà.

Ïðèâåäåííàÿ ñõåìà èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî
êðåäèòîâàíèÿ çà ñ÷åò ñðåäñòâ êðàåâîãî áþäæåòà
íå ÿâëÿåòñÿ êëàññè÷åñêîé, à âêëþ÷àåò â ñåáÿ îò-
äåëüíûå ýëåìåíòû èïîòåêè. Ñõåìà äîëåâîãî ó÷à-
ñòèÿ Àëòàéñêîãî êðàÿ â ñòðîèòåëüñòâå (ïðèîá-
ðåòåíèè) æèëüÿ äëÿ ãðàæäàí ñ ïîñëåäóþùåé
ðåàëèçàöèåé äîëè êðàÿ â ðàññðî÷êó ïëàòåæà ïîä
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çàëîã (èïîòåêà) ïðèîáðåòåííîãî æèëüÿ ïîçâîëè-
ëà ìèíèìèçèðîâàòü ðàñõîäû ãðàæäàí – ó÷àñò-
íèêîâ êðàåâîé ïðîãðàììû ÈÆÊ. Âûáîð òàêîé
ñõåìû áþäæåòíîãî êðåäèòîâàíèÿ ñóùåñòâåííî
ñíèçèë äîïîëíèòåëüíûå ðàñõîäû ãðàæäàí è áþä-
æåòà åùå è ïîòîìó, ÷òî ñ 1 ÿíâàðÿ 2001 ã. âñòóïè-
ëà â äåéñòâèå âòîðàÿ ÷àñòü Íàëîãîâîãî êîäåêñà
ÐÔ (ñò. 212 î ïîëó÷åíèè ìàòåðèàëüíîé âûãîäû â
âèäå ýêîíîìèè íà ïðîöåíòàõ). Ïðè ñòðîèòåëüñòâå
(ïðèîáðåòåíèè) äîëè â ðàññðî÷êó íåò ïðåäìåòà
íàëîãîîáëîæåíèÿ, ñëåäîâàòåëüíî, íåò è ìàòåðè-
àëüíîé âûãîäû. Âìåñòå ñ òåì ãðàæäàíèíó ïðåäîñ-
òàâëÿåòñÿ ïðàâî âîñïîëüçîâàòüñÿ èìóùåñòâåííûì
íàëîãîâûì âû÷åòîì, ñâÿçàííûì ñ ïðèîáðåòåíè-
åì (ñòðîèòåëüñòâîì) æèëüÿ.

Òàêèì îáðàçîì, äîëåâîå ó÷àñòèå Àëòàéñêîãî
êðàÿ â ïðèîáðåòåíèè æèëüÿ ãðàæäàíàì ïðîèñ-
õîäèò ïî ñëåäóþùåé ñõåìå:

1. Çàåìùèê ÷åðåç ðèýëòîðñêèå êîìïàíèè èëè
ñàìîñòîÿòåëüíî ïîäáèðàåò æèëüå.

2. Îôîðìëÿåòñÿ òðåõñòîðîííèé äîãîâîð äîëå-
âîãî ïðèîáðåòåíèÿ æèëüÿ ìåæäó îïåðàòîðîì,
çàåìùèêîì è ïðîäàâöîì.

3. Îïåðàòîð ïåðå÷èñëÿåò äîëþ ïðè ó÷àñòèè
Àëòàéñêîãî êðàÿ ïðîäàâöó, çàåìùèê ñâîåé äî-
ëåé ðàññ÷èòûâàåòñÿ ñàìîñòîÿòåëüíî.

4. Ðåãèñòðèðóåòñÿ èìóùåñòâåííîå ïðàâî íà
ïðèîáðåòåííûå äîëè.

5. Ñ çàåìùèêîì çàêëþ÷àåòñÿ äîãîâîð êóïëè-
ïðîäàæè äîëè, ïðèîáðåòåííîé ïðè ó÷àñòèè Àë-
òàéñêîãî êðàÿ ñ ðàññðî÷êîé ïëàòåæà äî 15 ëåò
ïîä 5% ãîäîâûõ ñ ãàðàíòèåé âîçâðàòà ïîä çàëîã
ïðèîáðåòåííîãî æèëüÿ (èïîòåêà).

6. Çàåìùèê ÷åðåç ñòðàõîâóþ êîìïàíèþ ïðî-
èçâîäèò ñòðàõîâàíèå æèçíè.

7. Çàåìùèê ïîëó÷àåò ñâèäåòåëüñòâî íà ïðàâî
ñîáñòâåííîñòè íà æèëüå ñ îáðåìåíåíèåì äîëè (èïî-
òåêè), óïëà÷åííîé îïåðàòîðîì ïðè ó÷àñòèè êðàÿ.

8. Äîëÿ â æèëüå, ïðèîáðåòåííàÿ çà ñ÷åò ñðåäñòâ
êðàåâîãî áþäæåòà, çàíîñèòñÿ â åäèíûé ðååñòð
èìóùåñòâà.

Íà ðåàëèçàöèþ èïîòå÷íîé ïðîãðàììû â òå-
÷åíèå 2000–2003 ãã. èç êðàåâîãî áþäæåòà áûëî
âûäåëåíî 17,640 ìëí ðóá. Ïî ïðåäëîæåííîé ñõåìå

æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ ãðàæäàí çà ñ÷åò áþäæåò-
íûõ ñðåäñòâ Àëòàéñêîãî êðàÿ ñ èñïîëüçîâàíèåì
ýëåìåíòîâ èïîòåêè ñâîè æèëèùíûå óñëîâèÿ óëó÷-
øèëè îêîëî 70 ñåìåé èç Áàðíàóëà, Êðàñíîãîðñêî-
ãî, Áàåâñêîãî, Ñîëîíåøåíñêîãî, Ñìîëåíñêîãî, Ìè-
õàéëîâñêîãî è Çàðèíñêîãî ðàéîíîâ.

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ïîñòàíîâëåíèåì àäìèíè-
ñòðàöèè êðàÿ îò 30 ìàÿ 2002 ã. ¹297 êîîðäèíà-
öèÿ è ðåàëèçàöèÿ ïðîãðàììû âíåäðåíèÿ è ðàç-
âèòèÿ èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ â
êðàå âîçëîæåíà íà êðàåâîå ãîñóäàðñòâåííîå óíè-
òàðíîå ïðåäïðèÿòèå «Àëòàéñòðîéçàêàç÷èê».

Ñ öåëüþ ïðèâëå÷åíèÿ äîïîëíèòåëüíûõ èñòî÷-
íèêîâ ôèíàíñèðîâàíèÿ â ñèñòåìó ÈÆÊ àäìèíè-
ñòðàöèåé êðàÿ â íà÷àëå 2003 ã. çàêëþ÷åí äîãîâîð
î ñîòðóäíè÷åñòâå ñ ôåäåðàëüíûì àãåíòñòâîì
èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ. Äëÿ ñîçäà-
íèÿ ðåãèîíàëüíîãî îïåðàòîðà â êðàå ó÷ðåæäåíî
ÎÀÎ «Êðàåâîå àãåíòñòâî èïîòå÷íîãî æèëèùíî-
ãî êðåäèòîâàíèÿ» (ÀÆÈÊ), êîòîðîå ðàáîòàåò ïî
åäèíûì ñòàíäàðòàì ôåäåðàëüíîãî àãåíòñòâà.
ÀÆÈÊ ïðèìåíÿåò êëàññè÷åñêóþ ñõåìó èïîòå÷-
íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ ñ ïðèâëå÷åíèåì
âñåõ ó÷àñòíèêîâ èïîòå÷íîãî ðûíêà. Íà 1 ÿíâàðÿ
2004 ã. Êðàåâûì èïîòå÷íûì àãåíòñòâîì áûëè
âûäàíû 257 êðåäèòîâ íà ñóììó 65,133 ìëí ðóá.
Â òåêóùåì ãîäó çà ñ÷åò ñðåäñòâ êðàåâîãî áþäæå-
òà óñòàâíîé êàïèòàë Êðàåâîãî èïîòå÷íîãî àãåí-
òñòâà óâåëè÷åí äî 26 ìëí ðóá., ÷òî ïîçâîëèò ïðè-
âëå÷ü â èïîòåêó äîïîëíèòåëüíî 200 ìëí ðóá.
èç ôåäåðàëüíîãî àãåíòñòâà.

Ïðîðûâîì â ñîçäàíèè íàäåæíîãî ìåõàíèçìà
ýôôåêòèâíîãî ôóíêöèîíèðîâàíèÿ ñèñòåìû ÈÆÊ
ìîæåò ñòàòü ïðèâëå÷åíèå â æèëèùíûé ñåêòîð
ýêîíîìèêè äîëãîñðî÷íûõ ôèíàíñîâûõ ðåñóðñîâ
Ïåíñèîííîãî ôîíäà ÐÔ, ñòðàõîâûõ êîìïàíèé è
äðóãèõ èíâåñòîðîâ. Òàêèì îáðàçîì, ñîçäàíèå óñ-
ëîâèé äëÿ ðàçâèòèÿ ñîâðåìåííûõ ôèíàíñîâûõ
òåõíîëîãèé ñ èñïîëüçîâàíèåì ðàçëè÷íûõ ìîäå-
ëåé è ñõåì äîëãîñðî÷íîãî èïîòå÷íîãî æèëèùíî-
ãî êðåäèòîâàíèÿ áóäåò ñïîñîáñòâîâàòü ïðèâëå-
÷åíèþ äåíåæíûõ ñðåäñòâ â æèëèùíûé ñåêòîð
ýêîíîìèêè è äîñòèæåíèþ öåëåé ãîñóäàðñòâà ïî
ïîâûøåíèþ êà÷åñòâà æèçíè ãðàæäàí.
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