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Èïîòå÷íîå êðåäèòîâàíèå ÿâëÿåòñÿ ñóùåñòâåí-
íûì ôàêòîðîì ýêîíîìè÷åñêîãî è ñîöèàëüíîãî ðàç-
âèòèÿ ðåãèîíîâ è ñòðàíû â öåëîì. Åãî ðîëü îñî-
áåííî çàìåòíà äëÿ ñòðàíû â ïåðèîä âûõîäà èç
ýêîíîìè÷åñêîãî êðèçèñà: ðàçâèòèå èïîòå÷íîãî
áèçíåñà ïîçèòèâíî ñêàçûâàåòñÿ íà ðàçâèòèè ðå-
àëüíîãî ñåêòîðà ýêîíîìèêè, âåäåò ê îñòàíîâêå ñïà-
äà ïðîèçâîäñòâà, ñ èñïîëüçîâàíèåì èïîòå÷íîãî êðå-
äèòîâàíèÿ óñêîðÿåòñÿ ðåàëèçàöèÿ ïîñòðîåííûõ
äîìîâ è êâàðòèð, îáåñïå÷èâàåòñÿ íåïðåðûâíîñòü
ïðîèçâîäñòâà â ñòðîèòåëüñòâå, îæèâëÿþòñÿ ïðîèç-
âîäñòâî ñòðîèòåëüíûõ ìàòåðèàëîâ, äåðåâîîáðàáîò-
êà, ïðîèçâîäñòâî ìåáåëè, îáîåâ. Ðàçâèòèå ñèñòåìû
èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ íà ðûíî÷íîé îñíîâå ñïî-
ñîáíî âûâåñòè ñòðàíó íå òîëüêî èç èíâåñòèöèîí-
íîãî, íî è èç èíôëÿöèîííîãî êðèçèñà, îòâëåêàÿ ñðåä-
ñòâà èç òåêóùåãî îáîðîòà âî âíóòðåííåå
íàêîïëåíèå. Ðàçâèòèå èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ
îêàçûâàåò òàêæå ïîëîæèòåëüíîå âëèÿíèå íà ïðå-
îäîëåíèå ñîöèàëüíîé íåñòàáèëüíîñòè: ÷åëîâåê,
èìåþùèé äîì èëè ñîáñòâåííóþ êâàðòèðó, ïñèõî-
ëîãè÷åñêè áîëåå óñòîé÷èâ, îí èìååò âîçìîæíîñòü
ñîçäàòü ñåìüþ, ðàñòèòü äåòåé. Îáåñïå÷åíèå õîðî-
øèìè æèëèùíî-áûòîâûìè óñëîâèÿìè ïðèâîäèò ê
óëó÷øåíèþ çäîðîâüÿ íàöèè, óâåëè÷åíèþ ïðîäîë-
æèòåëüíîñòè æèçíè, ÷òî, â ñâîþ î÷åðåäü, ïîâûøà-
åò òðóäîñïîñîáíîñòü íàñåëåíèÿ.

Â Àëòàéñêîì êðàå ïðèíÿòà ïðîãðàììà «Âíåäðå-
íèå è ðàçâèòèå èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâà-
íèÿ». Ýòîìó ïðåäøåñòâîâàëà áîëüøàÿ ðàáîòà ïî
èçó÷åíèþ ñîñòîÿíèÿ ðûíêà æèëüÿ â Àëòàéñêîì
êðàå, áûëà ðàçðàáîòàíà ìîäåëü èïîòå÷íîãî êðåäè-
òîâàíèÿ ñ ãëóáîêîé ïðîðàáîòêîé ôóíêöèé âñåõ
ó÷àñòíèêîâ ýòîãî ïðîöåññà, âûÿâëåíû îñíîâíûå
çàäà÷è è óñëîâèÿ ïðåäîñòàâëåíèÿ èïîòå÷íûõ êðå-
äèòîâ.

Îñíîâíàÿ öåëü ïðîãðàììû çàêëþ÷àåòñÿ, âî-ïåð-
âûõ, â ïîâûøåíèè ïëàòåæåñïîñîáíîãî ñïðîñà íà
æèëü¸, âî-âòîðûõ, â ðàñøèðåíèè îáúåìîâ æèëèù-
íîãî ñòðîèòåëüñòâà ñ îäíîâðåìåííûì ïîâûøåíè-
åì êà÷åñòâà è äîñòóïíîñòè æèëüÿ, â-òðåòüèõ, â
óâåëè÷åíèè îáúåìîâ ñòðîèòåëüñòâà è ñîïðÿæåí-
íîãî ñ íèì ïðîìûøëåííîãî ïðîèçâîäñòâà, â-÷åò-
âåðòûõ, â óêðåïëåíèè áàíêîâñêîé ñèñòåìû Àëòàé-
ñêîãî êðàÿ, è â-ïÿòûõ, â ïîâûøåíèè ñòàáèëüíîñòè
æèçíè è áëàãîñîñòîÿíèÿ æèòåëåé êðàÿ, â ñîêðà-
ùåíèè äëÿ ìîëîäåæè ñðîêîâ ïðèîáðåòåíèÿ ñîá-
ñòâåííîãî æèëüÿ, óêðåïëåíèè ñåìüè è ñîçäàíèè
óñëîâèé äëÿ áëàãîïîëó÷èÿ ïîæèëûõ ëþäåé. Ðàñ-
ñ÷èòàíà ïðîãðàììà íà ïÿòü ëåò, ðåàëèçàöèÿ åå áó-
äåò îñóùåñòâëÿòüñÿ â òðè ýòàïà: íà÷àëüíûé, ïåð-
âûé ýòàï ïðåäóñìàòðèâàåò îðãàíèçàöèþ
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â Àëòàéñêîì êðàå

äåÿòåëüíîñòè Àëòàéñêîãî îòäåëåíèÿ Ðîññèéñêîé
èïîòå÷íîé àññîöèàöèè, àêêðåäèòàöèþ è óñòàíîâ-
ëåíèå ñòàíäàðòîâ ðàáîò êðåäèòíûõ, ðèýëòåðñêèõ,
ñòðàõîâûõ è îöåíî÷íûõ îðãàíèçàöèé êðàÿ, ó÷àñòâó-
þùèõ â èïîòå÷íîì êðåäèòîâàíèè, âòîðîé ýòàï
ïðåäïîëàãàåò ðàñøèðåíèå ìàñøòàáîâ èïîòå÷íîãî
æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ, ðîñò çíà÷åíèÿ âòîðè÷-
íîãî ðûíêà è çàêëàäíûõ, íà òðåòüåì ýòàïå, êîòî-
ðûé çàâåðøàåòñÿ â êîíöå 2004 ã., èïîòå÷íîå æè-
ëèùíîå êðåäèòîâàíèå äîëæíî çàíÿòü âåäóùåå
ìåñòî â ôèíàíñèðîâàíèè ïîòðåáíîñòåé íàñåëåíèÿ
â æèëüå, ñòàòü äîñòóïíûì è ïðèâëåêàòåëüíûì äëÿ
øèðîêèõ ñëîåâ íàñåëåíèÿ ñïîñîáîì ôèíàíñèðî-
âàíèÿ ïîêóïêè è ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ.

Àíàëèç ñîñòîÿíèÿ ðûíêà æèëüÿ â Àëòàéñêîì
êðàå áûë ñäåëàí çà ïÿòü ëåò ïî êîìïëåêñó âçàèìî-
ñâÿçàííûõ ïîêàçàòåëåé: êà÷åñòâî æèëüÿ, æèëèù-
íîå ñòðîèòåëüñòâî, äåìîãðàôè÷åñêèå ïîêàçàòåëè,
æèëèùíûå êðåäèòû, ðûíîê æèëüÿ, ãîñóäàðñòâåííûå
ðàñõîäû íà æèëüå è ïîêàçàòåëè- ðåãóëÿòîðû.

Àíàëèç êà÷åñòâà æèëüÿ â Àëòàéñêîì êðàå ïî-
êàçàë, ÷òî ñ 1993 ïî 1998 ã. îáåñïå÷åííîñòü ãðàæ-
äàí æèëüåì óâåëè÷èëàñü ñ 16,5 êâ. ì îáùåé ïëî-
ùàäè íà ÷åëîâåêà äî 18 êâ. ì. Ñëåäóåò îòìåòèòü,
÷òî äîëÿ âåòõèõ è àâàðèéíûõ äîìîâ â æèëîì
ôîíäå ãîðîäà Áàðíàóëà ñíèæàåòñÿ ñ 5,4% â 1996
ã. äî 0,4% â 1998 ã., õîòÿ íàì ïðåäñòàâëÿåòñÿ, ÷òî
äàííûå ïîêàçàòåëè íåñêîëüêî çàíèæåíû è â äåé-
ñòâèòåëüíîñòè äîëÿ òàêèõ äîìîâ â Áàðíàóëå çíà-
÷èòåëüíî âûøå. Â Àëòàéñêîì êðàå ïðåîáëàäàåò
òåíäåíöèÿ ðîñòà èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðî-
èòåëüñòâà. Â 1998 ãîäó ïðîèçîøëî óâåëè÷åíèå
îáúåìîâ ââîäà æèëîé ïëîùàäè ïî îòíîøåíèþ ê
1993 ãîäó íà 83%, ïðèìåðíî òàêàÿ æå òåíäåíöèÿ
íàáëþäàåòñÿ è ïî ãîðîäàì Àëòàéñêîãî êðàÿ. Òàê,
ðîñò èíâåñòèöèé â îñíîâíîé êàïèòàë â 1998 ã. ïî
ñðàâíåíèþ ñ 1997 ã. ñîñòàâèë ñ ó÷åòîì èíôëÿöè-
îííûõ èíäåêñîâ 10,9%, èíâåñòèöèè â æèëèùíîå
ñòðîèòåëüñòâî âîçðîñëè çà ýòîò ïåðèîä íà 18,6%.
Íà òåìï ðîñòà æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà ñóùå-
ñòâåííîå âëèÿíèå îêàçûâàåò îáåñïå÷åííîñòü ñòðî-
èòåëüñòâà ìàòåðèàëàìè, ïðîèçâîäèìûìè ïðåäïðè-
ÿòèÿìè ñòðîéèíäóñòðèè. Ñóäÿ ïî äàííûì îá
èñïîëüçîâàíèè ïðîèçâîäñòâåííûõ ìîùíîñòåé ïðåä-
ïðèÿòèÿìè ñòðîéèíäóñòðèè, â Àëòàéñêîì êðàå
èìåþòñÿ çíà÷èòåëüíûå ðåçåðâû óâåëè÷åíèÿ ïðî-
èçâîäñòâà ïðàêòè÷åñêè âñåõ âèäîâ ñòðîèòåëüíûõ
ìàòåðèàëîâ. Îáåñïå÷åííîñòü ìàòåðèàëàìè âî ìíî-
ãîì çàâèñèò îò öåí íà ìàòåðèàëû, ñêëàäûâàþùèå-
ñÿ íà ðûíêå. Îáùåå èçìåíåíèå èíäåêñà öåí íà ñòðî-
èòåëüíûå ìàòåðèàëû ñîñòàâèëî 4,88%, ÷òî
çíà÷èòåëüíî ìåíüøå èíäåêñà ïîòðåáèòåëüñêèõ öåí,
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êîòîðûé â 1998 ã. ïî ñðàâíåíèþ ñ 1997 ã. ñîñòà-
âèë 59,8%. Íàèáîëåå çíà÷èòåëüíûé ðîñò öåí íà-
áëþäàåòñÿ íà îáîè, ëèíîëåóì, êðàñêó. Äåìîãðàôè-
÷åñêèå ïîêàçàòåëè â Àëòàéñêîì êðàå òàêîâû, ÷òî
ïîçâîëÿþò ãîâîðèòü îá óñòîé÷èâîì ñïðîñå íà
æèëüå: äîñòàòî÷íî âåëèê ìèãðàöèîííûé ïðèðîñò,
íà ó÷åòå ïîëó÷åíèÿ æèëüÿ ñîñòîèò îêîëî 90 òûñÿ÷
ñåìåé, èç íèõ äâå òûñÿ÷è ñåìåé ïðîæèâàþò â âåò-
õîì è àâàðèéíîì ôîíäå.

Àíàëèç æèëèùíûõ êðåäèòîâ, ïîëó÷åííûõ çà ýòîò
ïåðèîä, ïîêàçàë, ÷òî êðåäèòû èïîòå÷íîãî õàðàêòå-
ðà ñòàëè âûäàâàòü ñ 1997 ã. Íàèáîëåå àêòèâíàÿ
ãðóïïà íàõîäèòñÿ â âîçðàñòå îò 30 äî 45 ëåò, èõ
äîëÿ â îáùåé ÷èñëåííîñòè ïîëó÷èâøèõ êðåäèòû
ñîñòàâèëà 66,7%, äàëåå èäóò çàåìùèêè â âîçðàñ-
òå ñâûøå 45 ëåò � 18,2%, à çàòåì ìîëîäûå ëþäè
â âîçðàñòå äî 30 ëåò � 15,1%. Ïîäàâëÿþùàÿ ÷àñòü
êðåäèòîâ, îêîëî 90%, ïîëó÷åíà ãðàæäàíàìè, èìåþ-
ùèìè âûñøåå îáðàçîâàíèå, â îñíîâíîì ýòî þðèñ-
òû, ýêîíîìèñòû, èíæåíåðû.

Ðûíîê æèëüÿ õàðàêòåðèçóåòñÿ âçàèìîäåéñòâè-
åì ñïðîñà è ïðåäëîæåíèÿ íà æèëüå. Ñóäÿ ïî ïîêà-
çàòåëÿì, â Àëòàéñêîì êðàå ñóùåñòâóåò óñòîé÷è-
âûé ñïðîñ íà æèëüå, â 1998 ã. íàáëþäàåòñÿ ðîñò
ñðåäíåãîäîâûõ äîõîäîâ îäíîé ñåìüè ïî ñðàâíå-
íèþ ñ 1997 ã. íà 1939 ðóá., ÷òî ñâèäåòåëüñòâóåò î
íàëè÷èè âîçìîæíîñòè ïðèîáðåòåíèÿ íåäâèæèìîñ-
òè. Î äåéñòâèòåëüíûõ âîçìîæíîñòÿõ íàñåëåíèÿ
ïðèîáðåòàòü æèëüå ìîæíî ñóäèòü ïî ñîïîñòàâëå-
íèþ ñòîèìîñòè ïðîäàæè êâàðòèðû è åå ñòðîèòåëü-
ñòâà ñ äîõîäàìè ñåìüè, ïî ïîêàçàòåëþ äîñòóïíîñ-
òè æèëüÿ, êîòîðûé â 1998 ã. â Áàðíàóëå ñîñòàâèë
10,5 ëåò, ò.å. ñðåäíÿÿ ñåìüÿ ìîæåò ïðèîáðåñòè ñòàí-
äàðòíóþ äâóõêîìíàòíóþ êâàðòèðó, ïðè óñëîâèè
òîãî, ÷òî âñå ñðåäñòâà ðàñõîäóþòñÿ íà ïðèîáðåòå-
íèå æèëüÿ, â ñðåäíåì çà 10 ëåò. Â 1997 ã. ýòîò
ïîêàçàòåëü ñîñòàâèë 5 ëåò, ïðàêòè÷åñêè ñîîòâåò-
ñòâóÿ ìèðîâîìó óðîâíþ , åãî ðåçêîå èçìåíåíèå
ñâÿçàíî ñ óâåëè÷åíèåì ïðîäàæíîé öåíû êâàðòè-
ðû, ïðîèçîøåäøåé âñëåäñòâèå ýêîíîìè÷åñêîãî êðè-
çèñà.

Òàêèì îáðàçîì, ñèòóàöèÿ â æèëèùíîì ñåêòî-
ðå Àëòàéñêîãî êðàÿ ðàçâèâàåòñÿ íåîäíîçíà÷íî, íî
ðûíîê æèëüÿ ðàçâèâàåòñÿ áîëåå àêòèâíî â ïîñëå-
äíèå ãîäû, æèëèùíûé áèçíåñ ÿâëÿåòñÿ âûñîêîäî-
õîäíîé ñôåðîé âëîæåíèÿ êàïèòàëà, ïîÿâëÿþòñÿ
áëàãîïðèÿòíûå ôàêòîðû äëÿ ðàçâèòèÿ èïîòå÷íîãî
êðåäèòîâàíèÿ.

Â ìèðîâîé ïðàêòèêå èçâåñòíî íåñêîëüêî ìîäå-
ëåé èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, ðàçëè÷àþòñÿ îíè ïî
ïðèíöèïàì ôîðìèðîâàíèÿ îáùåãî ïîðòôåëÿ êðå-
äèòíûõ ðåñóðñîâ. Ïåðâàÿ � ìîäåëü äåïîçèòíîãî
èíñòèòóòà, à ïðèìåíèòåëüíî ê íàøèì óñëîâèÿì �
ñáåðåãàòåëüíîãî áàíêà. Ñìûñë çàêëþ÷àåòñÿ â ñëå-
äóþùåì: ñáåðåãàòåëüíûå áàíêè àêêóìóëèðóþò ñðåä-
ñòâà íà öåëè èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ ãëàâíûì

îáðàçîì ÷åðåç âêëàäû è êîíòðàêòíûå ñáåðåæåíèÿ.
Îíè æå ïðåäñòàâëÿþò èïîòå÷íûå çàéìû è îáñëó-
æèâàþò èõ: ñîáèðàþò ðåãóëÿðíûå ïëàòåæè â ñ÷åò
ïîãàøåíèÿ êðåäèòîâ, âåäóò ñ÷åòà, ðàáîòàþò ñ äîëæ-
íèêàìè. Ñáåðåãàòåëüíûå áàíêè ñàìè âûñòóïàþò â
ðîëè èíâåñòîðîâ, òî åñòü ôîðìèðóþò çà ñ÷åò âû-
äàííûõ êðåäèòîâ èíâåñòèöèîííûé ïîðòôåëü. Ñïå-
öèôèêîé äàííîé ìîäåëè ÿâëÿåòñÿ åå çàìêíóòîñòü,
â êà÷åñòâå èñòî÷íèêà ïðåäîñòàâëåíèÿ êðåäèòîâ
íà æèëüå èñïîëüçóþòñÿ òîëüêî òå ñðåäñòâà, êîòî-
ðûå íàêîïëåíû ó÷àñòíèêàìè ñõåìû êîíòðàêòíûõ
ñáåðåæåíèé.

Âòîðàÿ ìîäåëü èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ ïîëó-
÷èëà íàçâàíèå ìîäåëè èïîòå÷íîé êîìïàíèè. Èïî-
òå÷íûå êîìïàíèè âêëàäû íàïðÿìóþ íå ïðèâëåêà-
þò, íà÷àëüíûå îïåðàöèè ôèíàíñèðóþòñÿ çà ñ÷åò
ñîáñòâåííîãî êàïèòàëà è ñðî÷íûõ çàéìîâ. Êîìïà-
íèÿ âûäàåò èïîòå÷íûå êðåäèòû è îáñëóæèâàåò èõ.
Âûäàâ çàéìû, îíè ïðîäàþò åãî òðåòüåìó ëèöó �
èíâåñòîðó. Ïðîäàæà ìîæåò îñóùåñòâëÿòüñÿ íåïîñ-
ðåäñòâåííî èëè ïóòåì âûïóñêà öåííûõ áóìàã, îáåñ-
ïå÷åííûõ ïóëîì èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ. Âûðó÷åí-
íûå ñðåäñòâà êîìïàíèÿ ñíîâà ïóñêàåò â îáîðîò,
âûïóñêàÿ íîâûå çàéìû, à èõ ïðèáûëü ñêëàäûâàåòñÿ
èç ñáîðîâ çà ïðåäîñòàâëåíèå êðåäèòîâ è ïëàòå-
æåé çà èõ îáñëóæèâàíèå. Òàêàÿ ìîäåëü ïðåäïîëà-
ãàåò íàëè÷èå äîñòàòî÷íîãî ðàçâèòîãî âòîðè÷íîãî
ðûíêà, íà êîòîðîì ïðîäàþòñÿ óæå âûäàííûå èïî-
òå÷íûå êðåäèòû. Î÷åíü øèðîêî ýòà ìîäåëü ïðèìå-
íÿåòñÿ â ÑØÀ, ïî äàííîé ïðè÷èíå åå ÷àñòî íàçû-
âàþò àìåðèêàíñêîé ìîäåëüþ.

Â Ðîññèè â 1994 ã. ñ ó÷åòîì âûøåîïèñàííîãî
îïûòà çàðóáåæíûõ ñòðàí áûëà ñîçäàíà ìîäåëü
ñòðîéñáåðåæåíèÿ «Êîìáèèíâåñò». Áàçîâàÿ ìîäåëü
«Êîìáèèíâåñò» îáúåäèíÿåò òðè êëþ÷åâûå è âçàè-
ìîñâÿçàííûå ïîäñèñòåìû, à èìåííî: íàêîïëåíèå
ñðåäñòâ, öåëåâîå ôèíàíñèðîâàíèå, êðåäèòîâàíèå.
Äëÿ êëèåíòà ýòî ñâÿçàíî â îáùåì ñëó÷àå ñ ïîñëå-
äîâàòåëüíûì ïðîõîæäåíèåì òðåõ îñíîâíûõ ýòà-
ïîâ: íàêîïèòåëüíîãî, èíâåñòèöèîííîãî, ýòàïà êðå-
äèòîâàíèÿ è ðàñ÷åòîâ ïî êðåäèòó.

Äëÿ Àëòàéñêîãî êðàÿ íàìè ðàçðàáîòàíà ãèáêàÿ
ñèñòåìà èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, êîòîðàÿ ëåãëà
â îñíîâó ïðîãðàììû ïî ðàçâèòèþ èïîòå÷íîãî êðå-
äèòîâàíèÿ â Àëòàéñêîì êðàå. Îíà ðàçðàáîòàíà ñ
ó÷åòîì îïûòà Ãåðìàíèè, ÑØÀ, ñ ó÷åòîì ðîññèéñ-
êîãî îïûòà èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, âáèðàåò â
ñåáÿ ýëåìåíòû ñèñòåìû ñòðîéñáåðåæåíèÿ, ÷åðòû
àìåðèêàíñêîé ìîäåëè è îñíîâûâàåòñÿ íà ðåàëèÿõ
íûíåøíåé ðîññèéñêîé ýêîíîìèêè.

Íà ïåðâîì ýòàïå çàåìùèê âíîñèò ïåðâîíà÷àëü-
íûé âçíîñ èç èìåþùèõñÿ ó íåãî äåíåæíûõ ñðåäñòâ
â îïðåäåëåííîì ïðîöåíòå îò ñòîèìîñòè ïðèîáðå-
òàåìîãî îáúåêòà íåäâèæèìîñòè, çàòåì åìó îòêðû-
âàåòñÿ íàêîïèòåëüíûé ñ÷åò, êóäà çàåìùèê âíîñèò
ðàâíûìè ÷àñòÿìè è â îïðåäåëåííûå ïåðèîäû âðå-
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ìåíè ñóììû äëÿ àêêóìóëèðîâàíèÿ äåíåæíûõ
ñðåäñòâ; íàêîïèòåëüíûé ñ÷åò èìååò îñîáåííîñòü
è îíà çàêëþ÷àåòñÿ â òîì, ÷òî ñïåöèàëüíî äëÿ ëèö,
æåëàþùèõ ïðèîáðåñòè èïîòå÷íûé êðåäèò, ïðåäóñ-
ìîòðåíû áîëåå âûñîêèå ïðîöåíòû ïî âêëàäó è
êîððåêòèðîâêà åãî ÷åðåç îïðåäåëåííûå ïðîìåæóò-
êè âðåìåíè íà èíäåêñ èíôëÿöèè, ðàçðàáîòàííûé
ñïåöèàëüíî äëÿ äàííîé èïîòå÷íîé ïðîãðàììû, ÷òî
ïîçâîëèò â íàøèõ óñëîâèÿõ íåñòàáèëüíîé ýêîíî-
ìè÷åñêîé ñèòóàöèè è âûñîêîé èíôëÿöèè ñîõðà-
íèòü ðåàëüíóþ íà ñåãîäíÿøíèé äåíü âåëè÷èíó
âêëàäà. Ëèöà, èìåþùèå æèëïëîùàäü, ìîãóò âíåñòè
÷àñòü ñðåäñòâ, ïîëó÷åííûõ îò ïðîäàæè ýòîé ïëî-
ùàäè, ýòî äàåò âîçìîæíîñòü çàåìùèêó íà ïåðâîì
ýòàïå âíîñèòü ìåíüøóþ ñóììó ñðåäñòâ ñ ó÷åòîì
ïðåäâàðèòåëüíîé äîãîâîðåííîñòè î ïðîäàæå çàíè-
ìàåìîé èì æèëïëîùàäè â çàðàíåå óñòàíîâëåí-
íûé ïåðèîä. Ñëåäóþùèé ýòàï ïðåäóñìàòðèâàåò
ïîëó÷åíèå çàåìùèêîì ñóììû êðåäèòà íà îïðåäå-
ëåííûé ñðîê â ÷àñòè, íåäîñòàþùåé äëÿ îïëàòû
ïðèîáðåòàåìîãî îáúåêòà íåäâèæèìîñòè. Âûïëàòà
ïðîöåíòîâ ïî êðåäèòó ïðîèçâîäèòñÿ â óñòàíîâ-
ëåííûå ñðîêè è â ñóììàõ, óñòàíîâëåííûõ ïî ñî-
ãëàñîâàíèþ ñ áàíêîì.

Óíèêàëüíîñòü ñõåìû ñîñòîèò â òîì, ÷òî çàåì-
ùèê ñàì âûáèðàåò ïðèåìëåìóþ äëÿ íåãî ìîäåëü
èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ. Òî åñòü, åñëè ó íåãî
èìååòñÿ äîñòàòî÷íîå êîëè÷åñòâî äåíåæíûõ ñðåäñòâ
è îí íå æåëàåò äîëãî æäàòü (â òå÷åíèå 1�3 ëåò
íàêîïëåíèÿ ñðåäñòâ íà ñïåöèàëüíîì ñ÷åòå â áàí-
êå), òî íàêîïèòåëüíûé ñ÷åò ìîæåò íå îòêðûâàòüñÿ,
à ñðàçó, ïîñëå âíåñåíèÿ ïåðâîíà÷àëüíîãî âçíîñà
çàåìùèêîì, åìó ìîæåò âûäàâàòüñÿ êðåäèò. Åñëè ó
çàåìùèêà íåò äîñòàòî÷íîãî êîëè÷åñòâà äåíåæíûõ
ñðåäñòâ è îí ãîòîâ æäàòü, àêêóìóëèðóÿ äåíåæíûå
ñðåäñòâà íà ñïåöèàëüíîì ñ÷åòå â áàíêå â òå÷å-
íèå îãîâîðåííîãî ïåðèîäà âðåìåíè, êîòîðûé òîæå
ìîæåò âàðüèðîâàòü, åìó ñðàçó ìîæåò îòêðûâàòüñÿ
íàêîïèòåëüíûé ñ÷åò áåç âíåñåíèÿ ïåðâîíà÷àëüíî-
ãî âçíîñà. Âîçìîæíî, ÷òî ó çàåìùèêà èìååòñÿ æèë-
ïëîùàäü äîñòàòî÷íûõ ðàçìåðîâ, íî ðàéîí ãîðîäà
åãî íå óñòðàèâàåò è îí õîòåë áû ïîìåíÿòü èìåþ-
ùóþñÿ æèëïëîùàäü íà ðàâíîöåííóþ â äðóãîì
ðàéîíå ãîðîäà. Òîãäà äëÿ íåãî íåò íåîáõîäèìîñòè
ïðîèçâîäèòü êàêèå ëèáî âçíîñû, äîñòàòî÷íî îãîâî-
ðèòü â äîãîâîðíîì ïîðÿäêå ñðîê ïðîäàæè ñòàðîé
êâàðòèðû è âûáðàòü àêêðåäèòîâàííîå àãåíòñòâî
íåäâèæèìîñòè, ÷åðåç êîòîðîå áóäåò ïðîèñõîäèòü

ïðîäàæà. È òàê äàëåå. Êîëè÷åñòâî âàðèàíòîâ ìî-
æåò áûòü áåñêîíå÷íûì. Êàæäûé ýëåìåíò ñõåìû
ìîæåò áûòü èñïîëüçîâàí ÷àñòè÷íî, ÷òî ïîìîæåò
óäîâëåòâîðèòü ñïðîñ ëþáîãî çàåìùèêà.

Ìíîãîâàðèàíòíîñòü äàííîé ìîäåëè èïîòå÷íî-
ãî êðåäèòîâàíèÿ çàâèñèò îò ðåàëüíûõ âîçìîæíîñ-
òåé êàæäîãî èíäèâèäóàëüíîãî çàåìùèêà, åãî ïîëî-
æåíèÿ â îáùåñòâå, ïîëó÷àåìîãî äîõîäà, è æåëàíèÿ
ïðèîáðåñòè òîò èëè èíîé îáúåêò íåäâèæèìîñòè.

Íóæíî çàìåòèòü, ÷òî ïðè ñëîæèâøèõñÿ ýêîíî-
ìè÷åñêèõ óñëîâèÿõ íåîáõîäèì ðÿä ìåð äëÿ óñïåø-
íîãî âíåäðåíèÿ ïðåäëàãàåìîé ìîäåëè. Â óñëîâèÿõ
íåñòàáèëüíîé ýêîíîìè÷åñêîé ñèòóàöèè è âûñîêîé
èíôëÿöèè íóæíî çàèíòåðåñîâàòü çàåìùèêà âî âëî-
æåíèè ñðåäñòâ â áàíê äëÿ íàêîïëåíèÿ îïðåäåëåí-
íîé ñóììû. Ýòî ñäåëàòü íåïðîñòî, òàê êàê íå êàæ-
äûé ÷åëîâåê ñîãëàñèòñÿ îòäàòü ñâîè äåíüãè íà ñòîëü
äëèòåëüíûé ïåðèîä âðåìåíè áåç çàêîííûõ îïàñå-
íèé â èõ îáåñöåíåíèè. Ïîýòîìó ïðåäëàãàåìàÿ
ìîäåëü ïðåäóñìàòðèâàåò áîëåå âûãîäíûå óñëîâèÿ
âëîæåíèÿ: áîëåå âûñîêèå ïðîöåíòû ïî âêëàäó, êîð-
ðåêòèðîâêó âêëàäà íà èíäåêñ èíôëÿöèè ñ öåëüþ
ïðèâåäåíèÿ âåëè÷èíû âêëàäà ê ðåàëüíîìó çíà÷å-
íèþ, ñîîòâåòñòâóþùåìó äåéñòâèòåëüíîñòè. Ñèñòå-
ìà ñîäåðæèò òàêæå ìåðû çàùèòû âêëàä÷èêîâ: ïðå-
äóñìàòðèâàþòñÿ îïðåäåëåííûå ìåðû äëÿ òîãî,
÷òîáû ëüãîòíûìè èïîòå÷íûìè êðåäèòàìè íå
ïîëüçîâàëèñü çàåìùèêè ñ âûñîêèìè äîõîäàìè äëÿ
ïðèîáðåòåíèÿ ýëèòíîãî æèëüÿ; âêëàä÷èêàì ãàðàí-
òèðóåòñÿ áîëåå âûãîäíûé ïðîöåíò ïî íàêîïèòåëü-
íîìó âêëàäó, íî åñëè âäðóã çàåìùèê ïåðåäóìàë
áðàòü èïîòå÷íûé êðåäèò ïî òåì èëè èíûì ïðè÷è-
íàì, áàíê âåðíåò åìó åãî âêëàä, íî ïî ïðîñòîìó
áàíêîâñêîìó ïðîöåíòó ïî äåïîçèòó, ò.å. çàåìùèêó
íå óäàñòñÿ íàêîïèòü ñóììó äåíåã, ïðåäíàçíà÷àþ-
ùóþñÿ íà äðóãèå öåëè, çà ñ÷åò ïîâûøåííûõ ïðî-
öåíòîâ ïî èïîòå÷íîìó âêëàäó.

Äàëüíåéøåå óêðåïëåíèå íîðìàòèâíî-ïðàâîâîé
áàçû èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ, ñòèìó-
ëèðîâàíèå ñî ñòîðîíû êðàåâûõ îðãàíîâ âëàñòè
ôèíàíñèðîâàíèÿ ðåàëüíîãî ñåêòîðà èíâåñòèöèîí-
íûõ ïîòðåáíîñòåé è àêòèâèçàöèÿ äåÿòåëüíîñòè
ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ â ïîääåðæêå èïîòå÷íî-
ãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ ãðàæäàí ïîçâîëÿò
ðåøèòü æèëèùíóþ ïðîáëåìó íà áàçå ðàçâèòèÿ
èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ è ïðåîäîëåíèÿ âñòàþùèõ
íà åãî ïóòè ïðîáëåì.

Ïðîáëåìû è ïåðñïåêòèâû èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ ...


